ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de institutii publice si servicii se compune din urmatoarele subzone functionale:
IS1 — subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general;
IS2 — subzona institutiilor publice si serviciilor de tip complex comercial,
IS3 — subzona institutiilor publice si serviciilor turistice;

Subzonele functionale ale zonei de IS sunt delimitate prin urmatoarele criterii:

- functiunea dominanta;

- regim maxim de inal{ime;

- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

- -configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatati etc.

- relatia cu vecinatatea;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - IS

Pentru toate func{iunile de servicii comerciale de tip hypermaket care se
incadreaza in subzona functionala 1S2 se va elabora un PUZ pentru integrarea
corecta a acestora in cadrul Municipiului Bistrita din punct de vedere functional,
morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

IS1

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel municipal, regional, judetean si local,
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- servicii turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri etc. ;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- comer{ cu amanuntul;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

1S2

- servicii comerciale de tip hypermarket;

- servicii comerciale de tip mall;

- sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
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- sunt admise activitafi productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare —
dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru
angajati si clienti.

- depozitare en-gros;

- comert cu amanuntul;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

IS3

- servicii de alimentatie publica, unitati de cazare aferente activitatilor turistice;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert;

- amenajari acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea activitatilor
sportive, anexe complementare functiunii dominante;

- sunt admise parcurile de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;

- comer{ cu amanuntul;

- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- piste de biciclete;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
IS1

- se permit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca
nivelul parterului si al mezaninului frontului spre strada sa fie destinat unor spatii
accesibile locuitorilor — comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale si
colective etc.;

- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai
cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se
grupeze mai mult de doua astfel de cladiri;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite
desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice, numai daca
sunt situate la o distanta de minim 100 m de institutiile publice reprezentative, lacasele
de cult si institutiile educationale;

1S2

- se permit constructii cu rol de depozitare cu conditia ca acestea sa fie complementare
functiunilor dominante zonei de servicii comerciale de tip hypermarket si tip mall;

- se permit amenajari peisagere, spatii plantate cu conditia ca acestea sa fie utilizate
pentru reducerea diminuarea vizibilitatii dinspre caile principale de circulatie rutiera
catre zonele de parcaje care deservesc unitafile de servicii comerciale;

IS3

- amenajarari si constructii aferente aferente sporturilor automobilistice si motociclistice
daca suprafata minima a parcelei este de 5 hectare;
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- depozite de carburanti, garaje auto, paddockuri aferente sporturilor cu motor cu
conditia respectarii normelor si a legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

IS1+IS3

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuire individuala si colectiva;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

-anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt
incidenta normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei;

- constructii provizorii;

-dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

-lucrari de terasament de naturda sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

I1S2

- locuire individuala si colectiva;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt
incidenta normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei;

- constructii provizorii;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora,

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
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- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
IS1

- se considera construibile parcelele indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

SUBZONA DIMENSIUNEA MINIMA A
FUNCTIONALA TERENULUI*
SUPRAFATA FRONT
, (MP) ()
INSIRUIT 150 8
CUPLAT 300 18
IZOLAT 600 25

(2) — adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

IS2: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi considerata construibila cu
functiunile admise in subzona IS2 este de 3000 mp, si deschiderea minima la strada de

50 m.

IS3: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime pentru utilizarile admise fara conditionari (Sectiunea

1,Articolul 1):
SUBZONA DIMENSIUNEA MINIMA A
FUNCTIONALA TERENULUI*
SUPRAFATA FRONT

] (MP) (M)

INSIRUIT 150 8
CUPLAT 300 18
IZOLAT 600 25

(2) — dimensiuni minime pentru utilizarile admise cu conditionari ( sectiunea 1,

articolul 2):

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi considerata construibila cu
functiunile admise in subzona 1S3 este de 50000 mp, si deschiderea minima la strada

de 50 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

Racordarea aliniamentelor la interseciiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0
metri pe strazile de categoria |-a si a ll-a si de 5,0 metri pe cele de categoria a lll-a.

IS1: in zonele constituite dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul
strazii existente, cu urmatoarele conditii:
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- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6.00 metri, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale
cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

- in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase cu condifia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

- constructiile noi se vor retrage de aliniament la regimul de aliniere specific strazii pe
care se situeaza;

Pe terenurile libere care vor face obiectul P.U.Z. se recomanda dispunerea
cladirilor cu regim de construire continuu pe aliniament, atat spre strada cat si spre
spatiile exclusiv pietonale stabilite prin planul urbanistic.

I1S2: prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :

- 11,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a;

- 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12,00 metri pe strazi
de categoria |, a ll-a si de 6,00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

IS3: retragerile minime de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare:
- 11,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a;
- 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12,00 metri pe strazi
de categoria |, a Il-a si de 6,00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

IS1+IS3

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15,00 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- In cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; se va respecta
aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica
sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa
in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care
parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din Tnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
corniga, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.
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- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai ih cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje;

I1S2

Conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitaf;
(trepidatii, risc tehnologic);

- In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,00
metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat IS2, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inal{imea cladirii, dar
nu mai putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se
admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitaii teritoriale de referinta
(in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la
nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

IS1+IS3

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile; 1S2

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnal{imea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.

IS1+IS3

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate
un acces carosabil Tn curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.
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- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta
un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai
mare de 150 m;

I1S2

- in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:pentru a fi construibile,
toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie sau
sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta
avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublura a
cailor principale de circulatie;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

IS1+1S2+1S3

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

IS1+IS3
- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

1S2

In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de
minimum 1,20 m.

IS1+IS2+IS3

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
IS1

- Inalfimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
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conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu

tangenta sa la 45 grade;

SUNZONE FUNCTIONALE INALTIMEA MAXIMA INALTIME NIVEL
ADMISA CONVENTIONAL (3,00
(METRI) METRI)
IS1 + 1S3 15 P+4E
1S2 12 P+2E

*In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade, se
admite mansardarea.

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
25,0 metri;

I1S2

In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmétoarele conditionari:

- inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 12,0 metri;

- indltimea pe strazile interioare ale zonei de servicii comerciale nu va depasi distanta
intre aliniamente (distanta dintre limitele domeniului public — al strazii — si domeniul
privat);

- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS1+1S3

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes
colectiv si a lucrarilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes
colectiv, acoperirea cu {igla de culoare maro, grena, brun-roscata este obligatorie;
acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in panta si in terasa cu conditia de a se
utiliza acoperirea cu tigla; sunt interzise solutii de acoperire din tabla, cu exceptia
tiglelor metalice;

- pentru cladirile care ating inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia
fatadelor comune cu alte construciii;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice aparente aplicate pe fatada sunt interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri
intermediare ale acestor culori );

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;
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- nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;

- nu se admite un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea
constructiei;

- nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment,
pereti tip cortina, panouri tip sandwich, alucobond.

- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si
nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

- tdmplaria exterioara a ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a
sarpantei;

IS2

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

- volumele vor fi mascate catre limitele laterale si posterioare

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

IS1+IS3:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va ob{ine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de ap3;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
Tnvecinate;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelii
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

1S2

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulaiii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

IS1+IS3:

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcel3;

I1S2

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatji inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii
de separatie fata de alte subzone si unitaii teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
IS1+IS3:

- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea
inaliimea de 1,80 metri, vor avea un soclu opac de circa 0,60 metri si vor putea fi
dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu
gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea maxima de 2,00 metri;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase
de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

IS2

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inal{imi de minim 1,80 metri din care
un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea
gard transparent de 2.50 m inal{ime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice;
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
IS1: P+4 * : POTmaxim= 50%
1S2 : P+2 * : POTmaxim= 70%
1S3 : P+2 * : POTmaxim= 50%

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Inalfimea maximdi admisibili a constructiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
IS1 : P+4 * : CUTmaxim= 2.50

1S2 : P+2 * : CUTmaxim= 2.1, CUT volumetric maxim= 8.5;

1S3 : P+2 * : CUTmaxim= 1.50

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 — Inalfimea maximdi admisibili a constructiilor

NOTA PENTRU 181, IS2, IS3:

1. ESTE INTERZISA MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI (POT, CUT,
REGIM MAXIM DE iNALTIME) PRIN P.U.Z. iIN PERIMETRELE MARCATE PE
PLANUL DE PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE.

2. P.U.Z.-urile CE VOR FI REALIZATE IN ZONELE MARCATE PE PLANUL DE
PROPUNERI $I REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICTIE
TEMPORARA DE CONSTRUIRE VOR AVEA CA OBIECT APLICAREA R.L.U. SI
P.U.G IN ZONELE RESPECTIVE, CONSIDERATE IN PREZENT NECONFORME.
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